
โครงการบ้านประชารัฐ
ประโยชน์เพื่อเศรษฐกิจ สังคม และการเพิ่มโอกาสแห่งชีวิต

1.	 วัตถุประสงค์
	 1.1	 เพ่ือให้ประชาชนท่ัวไป	 โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้น้อย	 ครอบคลุมท้ังผู้มีรายได้ประจำา	 ได้แก่	
	 	 ข้าราชการพลเรือน	 ทหาร	 ตำารวจ	 และบุคลากรทางการศึกษา	 และผู้ท่ีมีรายได้ไม่แน่นอน
		 	 หรืออาชีพอิสระท่ีไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์มาก่อน	 ให้มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง	
	 	 ท้ังน้ี	 ให้รวมถึงการกู้เพ่ือซ่อมแซม	 และ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัย	 ผ่านการสนับสนุนสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย	
	 	 เง่ือนไขผ่อนปรนจากสถาบันการเงินของรัฐ
	 1.2	 เพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจของประเทศผ่านการพัฒนาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์

2.	 ประเภทท่ีอยู่อาศัยภายใต้โครงการบ้านประชารัฐ
	 ท่ีอยู่อาศัยทุกประเภทท่ีมีราคาไม่เกิน	 1.5	 ล้านบาท	 ในพ้ืนท่ี่ีท่ัวประเทศ	 ท้ังบนท่ีดินของตนเอง	 โครงการ
	 ของเอกชน	 หรือโครงการท่ีสร้างบนท่ีดินของรัฐ	 ซ่ึงครอบคลุมท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างใหม่	 สร้างเสร็จพร้อมอยู่	
	 และทรัพย์สินรอการขายของสถาบันการเงินและบริษัทบริหารสินทรัพย์	 รวมท้ังทรัพย์รอการขาย
	 ของกรมบังคับคดี	ท้ังน้ี	ให้รวมถึงการซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัยด้วย

3.		 ระยะเวลาโครงการฯ
			 ระยะเวลา	2	ปี	นับต้ังแต่วันท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ

4.	 กลุ่มเป้าหมาย
	 ประชาชนผู้ท่ีมีรายได้น้อย	 ท้ังผู้มีรายได้ประจำา	 และผู้ท่ีมีรายได้ไม่แน่นอน	 หรืออาชีพอิสระท่ีไม่เคยมี
	 ท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองมาก่อน	รวมท้ังผู้ท่ีต้องการซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัย

5.	 คุณสมบัติผู้มีสิทธิเข้าร่วมโครงการฯ
	 ผู้มีรายได้น้อยครอบคลุมท้ังผู้มีรายได้ประจำา	ได้แก่	ข้าราชการพลเรือน	ทหาร	ตำารวจ	และบุคลากรทางการศึกษา	
	 และผู้ท่ีมีรายได้ไม่แน่นอนหรืออาชีพอิสระท่ีไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยู่อาศัยมาก่อน	 ยกเว้นกรณี
	 การซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัย	 ท้ังน้ี	 มูลค่ารวมของท่ีดินและท่ีอยู่อาศัยท่ีเข้าร่วมโครงการฯ	
	 ต้องมีมูลค่าไม่เกิน	 1.5	 ล้านบาทต่อหน่วย	 โดยให้	 ธอส.	 และธนาคารออมสินทำาหน้าท่ีคัดกรองคุณสมบัติ
	 ผู้มีสิทธิเข้าร่วมโครงการฯ

6.	 มาตรการสินเช่ือ
	 6.1	 สินเช่ือเพ่ือพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัย	(Pre	Finance)		ธอส.	ธนาคารออมสิน	และธ.กรุงไทยฯ	ร่วมกัน
	 	 จัดวงเงินสินเช่ือประมาณ	 30,000	 ล้านบาท	 อัตราดอกเบ้ียผ่อนปรนระยะเวลาเงินกู้ไม่เกิน	 2	 ปี	
	 	 เพ่ือสนับสนุนสินเช่ือให้เอกชนผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการเคหะแห่งชาติ	 ท่ีเข้าร่วม
	 	 พัฒนาโครงการฯ
	 6.2	 สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัย	(Post	Finance)	ธอส.	และธนาคารออมสิน	จัดทำาโครงการสินเช่ืออัตราดอกเบ้ีย
	 	 ผ่อนปรน	 วงเงิน	 40,000	 ล้านบาท	 ระยะเวลาเงินกู้ไม่เกิน	 30	 ปี	 และผ่อนปรนการกำาหนดอัตราส่วน
	 	 รายจ่ายในการชำาระหน้ีต่อรายได้ต่อเดือน	(Debt	Service	Ratio:	DSR)	หรืออัตราส่วนภาระผ่อนชำาระหน้ีรวม
	 	 ต่อรายได้สุทธิรวม	(Debt	to	Income	Ratio:	DTI)	โดยแบ่งออกเป็น	2	กรณี	ได้แก่
	 	 (1)		 อัตราดอกเบ้ียผ่อนปรนพิเศษสำาหรับกรณีวงเงินสินเช่ือเพ่ือซ้ือ	 เช่าซ้ือ	 ก่อสร้าง	 ราคาไม่เกิน	
	 	 	 7	 แสนบาทต่อหน่วย	 และวงเงินสินเช่ือเพ่ือซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัย	 วงเงินไม่เกิน
	 	 	 5	แสนบาทต่อหน่วย
	 	 (2)		 อัตราดอกเบ้ียผ่อนปรนสำาหรับกรณีวงเงินสินเช่ือเพ่ือซ้ือ	 เช่าซ้ือ	 ก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยราคามากกว่า
	 	 	 7	แสนบาท	แต่ไม่เกิน	1.5	ล้านบาทต่อหน่วย

7.	 การสนับสนุนของภาคเอกชน
	 เอกชนผู้ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเข้าร่วมพัฒนาโครงการฯ	ต้องรับภาระค่าธรรมเนียมจดทะเบียน
	 การโอนอสังหาริมทรัพย์ร้อยละ	 2	 ของราคาท่ีอยู่อาศัย	 และค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการจำานองร้อยละ	 1		
	 ของมูลค่าจำานองเป็นระยะเวลา	 2	 ปี	 และรับภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางในปีท่ี	 1	 รวมท้ังให้ส่วนลดพิเศษ	
	 ไม่น้อยกว่าร้อยละ	2	จากราคาขายสุทธิหลังหักส่วนลดปกติด้วย
 

 กระทรวงการคลังคาดว่า	 โครงการบ้านประชารัฐจะก่อให้เกิดประโยชน์
ทาง เศรษฐกิจและสังคม	 โดยการ เ พ่ิมโอกาสใ ห้ประชาชน ท่ัวไป	
โดยเฉพาะผู้มีรายได้น้อยสามารถมีท่ีอยู่อาศัยหลังแรกเป็นของตนเอง
อีก ท้ัง ยั ง ช่วย เ พ่ิม กิจกรรมทาง เศรษฐ กิจในภาคอ สังหา ริมท รัพ ย์ 																																																
ซ่ึงเป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจโดยตรง	 เน่ืองจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจ
ท่ีมีความเช่ือมโยงกับธุรกิจอ่ืนๆ	 ท่ีเก่ียวข้องจำานวนมาก	 นอกจากน้ียังเป็น
การเพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจ

เสาหลักทางการคลังและเศรษฐกิจ  เพื่อการพัฒนาอย่างยั่งยืน
กลุ่มสารนิเทศการคลัง สำานักงานปลัดกระทรวงการคลัง

	 โ อกาสแ ห่ ง ชี วิ ตสำ าห รับคน ท่ี ยั ง ไ ม่ มี เ คย 	 “ บ้าน” 	 จั ก ไ ด้ มี รอย ย้ิม กัน ถ้ วนห น้าจาก โคร งการ	
“บ้านประชารัฐ”	 ท่ีรัฐบาลต้ังใจมอบให้	 และในการน้ี	นายวิสุทธ์ิ	 ศรีสุพรรณ	 รัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงการคลัง	
กล่าวถึงท่ีมาของโครงการน้ีว่า	คณะรัฐมนตรี	ได้มีมติเห็นชอบกรอบการดำาเนินโครงการ	“บ้านประชารัฐ”	โดยความร่วมมือ
ของสถาบันการเงินของรัฐ	 อันได้แก่ธนาคารอาคารสงเคราะห์	 (ธอส.)	 ธนาคารออมสิน	 และธนาคารกรุงไทย	 จำากัด
(มหาชน)		(ธ.กรุงไทยฯ)	ท่ีจะสนับสนุนสินเช่ือเง่ือนไขผ่อนปรนท้ังสินเช่ือเพ่ือพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัย	(Pre	Finance)
สำาหรับผู้พัฒนาโครงการและสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัย	 (Post	 Finance)	 สำาหรับประชาชนกลุ่มดังกล่าวท่ีต้องการ
มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองหรือซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยู่อาศัย	โดย	มีสาระสำาคัญสรุปได้	ดังน้ี
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